Fuhrmann Immobilien

Objektnummer 2025-167

Eppelborn / Humes - Grof3zligiges Zweifamilienhaus in ruhiger
Lage von Eppelborn-Humes

Eckdaten
Kaufpreis 219.000,00 €
Provision 3,57 inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Gaste-WC

Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand

Bad

Bodenart
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

198,0 m?
514,0 m?
8,0

4,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1973
TEIL VOLLRENOVIERUNGSBED

Dusche, Wanne
Fliesen, Teppich, Laminat, Kunststoff
Ol

Keller

Bedarfsausweis
26.02.2035
202.20

Ol

G

1974

2014
Wohngebaude
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Lage

Eingebettet in eine ruhige AnwohnerstralRe in Humes, einem Ortsteil der Gemeinde Eppelborn,
geniel3en Sie hier naturnahes Wohnen mit herrlichem Weitblick Gber das Tal. Die Nachbarschaft ist
gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, Garten und viel Grin — ideal fir Familien oder
Ruhesuchende, die dennoch gut angebunden leben méchten.

Die Ortsmitte von Eppelborn mit Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen, Arzten und Gastronomie ist in
wenigen Fahrminuten erreichbar. Uber die nahegelegene Autobahn Al sind auch Saarbricken oder
Neunkirchen gut zu erreichen. Ein Standort, der [andliche Idylle mit praktischer Infrastruktur
vereint.

Objektbeschreibung

Willkommen in einem besonderen Zuhause mit Geschichte, Raumfille und unverkennbarer
Ausstrahlung:

Dieses grof3zugige Zweifamilienhaus im charmanten Eppelborner Ortsteil Humes bietet auf drei
Ebenen ein enormes Potenzial zur Verwirklichung individueller Wohntrdume — ideal ftr Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination von Wohnen und Arbeiten.

Das Herzstiick bildet die weitlaufige Hauptwohnung im Erdgeschoss mit rund 129 m2 Wohnflache.
Sie Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss mit drei Schlafzimmern, einem hellen
Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, einem separaten Esszimmer, Ktiche, Bad, Gaste-WC sowie
einem praktischen Abstellraum. Grof3formatige Fenster schaffen in vielen Raumen einen offenen
Blick ins Grine und unterstreichen das luftige Raumgefuhl.

Erganzt wird das Wohnangebot durch eine separate Einliegerwohnung mit eigenem Aul3enzugang
Uber eine seitliche AulRentreppe. Sie verfligt Uber ca. 69,5 m2 Wohnflache, aufgeteilt in ein
gemitliches Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, Kiiche, Bad und Diele. Ideal als Rickzugsort fur
Angehdrige oder zur Vermietung.

Im Untergeschoss erwartet Sie eine Vielzahl an Nutzr&umen: Neben klassischem Keller- und
Lagerflachen stehen Ihnen ein grofRer Hobbyraum, eine Waschkiiche und ein einladender
Partyraum zur Verfigung — perfekt fur alle, die gern grof3ztigig denken und wohnen.

Das gesamte Haus wurde in massiver Bauweise errichtet, bietet solide Strukturen und wartet nun
auf eine gestalterische Erneuerung. Besonders der Balkonbereich sowie einzelne
Ausstattungselemente sind in die Jahre gekommen und bieten Raum flr kreative
Modernisierungen
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Ausstattung
*Baujahr: ca. 1975

*Wohnflache Hauptwohnung: ca. 128,91 m?2

*Wohnflache Einliegerwohnung: ca. 69,5 m2

*Nutzflache Untergeschoss: ca. 114,18 m?

*Grundstick: gro3zuigig, Hanglage mit Fernblick

*Heizungsart: Ol-Zentralheizung (Buderus-Anlage, Baujahr 2005)
*Fenster: doppelt verglast, teils modernisierungsbedurftig
*Bodenbelage: Teppich, Fliesen, Laminat, teilweise Rohzustand
«Balkon ( Modernisierung empfohlen)

*Terrasse mit Grillstelle (Zugang uber Einliegerwohnung)
*Separate Garage

*zwei Badezimmer (jeweils mit Wanne und einer Dusche), zusétzliches Gaste-WC

eInnenarchitektur mit viel Holz, Retro-Charme und viel Potenzial
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Sonstiges

Besonderheiten & Vorzuge der Immobilie:

« Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung — ideal fir Mehrgenerationen oder Kapitalanleger
e Separate Zugange zu Hauptwohnung und Einliegerwohnung

» Sudwest-Balkon mit Weitblick ( Modernisierung erforderlich)

* Teiluberdachte Terrasse mit Grillstelle — ein echtes Highlight im Gartenbereich

» Grofl3zuigiges Untergeschoss mit Partyraum, Hobbyrdumen & Keller

» Garage (nicht im Haus integriert, separat zuganglich)

* Vielfaltige Nutzungs- und Gestaltungsmadglichkeiten

* Ruhige Lage mit Talblick in einer gepflegten Wohnstralde

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen

Samtliche Fotos, Texte und grafischen Darstellungen sind Eigentum der Fuhrmann Immobilien
GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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