Fuhrmann Immobilien

Al

Objektnummer 2025-188

Eschringen - Design trifft Komfort - Hochwertige Neubauwohnung
in naturnaher Lage von Eschringen

Eckdaten

Kaltmiete 700,00 €
Wohnflache 68,6 m?2
Anzahl Zimmer 2,0
Anzahl Schlafzimmer 1,0
Anzahl Badezimmer 1,0
Anzahl Stellplatze 1,0
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Baujahr 2025

Zustand ERSTBEZUG
Bodenart Fliesen, Laminat
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas

Kabel/SAT TV

Unterkellert Keller

Energieausweis

Energieausweis ist in Bearbeitung

Objektbeschreibung

Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten Saarbricker Ortsteil Eschringen, einer naturnahen und
gewachsenen Wohnlage. Der Standort liegt ruhig und ist eingebettet in eine charmante
Nachbarschaft mit Uberwiegend Einfamilien- und kleineren Mehrfamilienhdusern. Die Nahe zur
Natur — insbesondere zur Simbach — |adt zu Spaziergdngen, Jogging oder Radtouren ins Grine ein.

Gleichzeitig ist die Anbindung an die Innenstadt Saarbriickens sowie an die umliegenden Stadtteile
und Autobahnen gut erreichbar. Busverbindungen bestehen regelmafig; die Buslinie 120 verkehrt
ab der nahegelegenen Haltestelle in Richtung Innenstadt. Uber Brebach besteht der Anschluss an
die Saarbahn. Einkaufsmaoglichkeiten, arztliche Versorgung und weitere Infrastruktur befinden sich
in den angrenzenden Stadtteilen oder in kurzer Fahrdistanz.

Die Lage vereint landliche Ruhe mit stadtischer Erreichbarkeit — ideal fur alle, die naturnah und
dennoch gut angebunden wohnen mdchten.
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle Neubauwohnung in Saarbricken-Eschringen bietet Ihnen Erstbezugskomfort in
Bestform: Die im April 2025 fertiggestellte 2-Zimmer-Wohnung im Hochparterre eines frisch
errichteten Mehrfamilienhauses Uberzeugt durch ihre moderne Architektur, hochwertige
Ausstattung und klare, zeitlose Gestaltung. Die Immobilie eignet sich hervorragend fir Singles,
Paare oder Berufspendler, die Wert auf Wohnqualitat in naturnaher Umgebung legen.

Auf ca. 68,5 m2 Wohnflache erwartet Sie ein grof3zugiger, lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich mit
offener Kiiche, ein ruhiges Schlafzimmer, ein funktional durchdachter Hauswirtschaftsraum sowie
ein hochwertig ausgestattetes Duschbad, das in dieser Form seinesgleichen sucht.

Das Bad ist nicht nur grof3ziigig geschnitten, sondern auch stilvoll halb mdbliert: Es verfugt Uber
eine Walk-in-Dusche mit Glasabtrennung, einen grof3en beleuchteten Spiegel, einen
Doppelwaschtisch mit Unterbau sowie einen Handtuchwarmer. LED-Beleuchtung sorgt in allen
Bereichen fiur stimmungsvolle Lichtverhdaltnisse, teils automatisch gesteuert tber
Bewegungsmelder.

Abgerundet wird das Raumangebot durch einen praktischen Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinen- und Trockneranschluss, eine multimediale Vollausstattung (inkl. LAN und SAT),
eine funffach verriegelte Sicherheitstir und einen separaten Kellerraum, der ab dem 01.06.2025 zur
Verfugung stehen wird.

Die Wohnung ist fertig zum Einzug — Sie missen nur noch lhre M6ébel mitbringen.
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Ausstattung

e Hochparterre-Wohnung mit ca. 68,5 m2 Wohnflache (ca.-Angabe)

* Erstbezug nach hochwertiger Komplettsanierung im April 2025

» Offene Kiiche im Wohn-/Essbereich mit tiber 38 m2 Flache

e FulBbodenheizung in allen R&umen, separat regulierbar

» Dreifachverglaste Fenster fur optimalen Schall- und Warmeschutz

e Innenliegendes Bad mit zusatzlichem Lichtfenster fur Tageslichteinstrahlung

» Walk-in-Dusche mit Glasabtrennung

* Doppelwaschtisch mit Unterschrank

* Beleuchteter Spiegel, Handtuchwarmer

e Hauswirtschaftsraum mit WM-/Trockneranschluss (ebenfalls innenliegend)

* Laminatboden in eleganter Holzoptik in allen Wohnraumen

* Wande in glatter Weil3optik, LED-Spots und -Leisten (teils mit Bewegungsmeldern)
* LAN-Verkabelung in allen RAumen — ideal fir Homeoffice

» Telekom-Anschluss vorhanden, Glasfaserausbau in der Straf3e aktuell in Vorbereitung
* TV-Anschlisse in allen Ra&umen, inkl. SAT-Anlage mit internationalen Programmen
* Freisprechanlage mit Videoubertragung

» Funffach verriegelte Sicherheitseingangstur

« Kellerraum (verfligbar ab 01.06.2025)

» Betriebskostenpauschale: 70 €/Monat, inkl. Satellitenempfang

* Gas, Wasser und Strom rechnet der Mieter direkt mit dem jeweiligen Versorger ab.

Sonstiges

Wichtig fur sie zu wissen.
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafischen Darstellungen sind Eigentum der Fuhrmann Immobilien
GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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Schlafzimmer
3.24x456m

[

Badezimmer
270x371m

HWR
22452.22m
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FUHRMANN IMMOBILIEN

Wohnen/Essen/Kochen
823x4.63m

Entrée Wohnfache
158x1.06m &
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