Fuhrmann Immobilien

FUHRMANN IMMOBILIEN

Objektnummer 2025-219

Saarbricken - Investitionsobjekt: Mehrfamilienhaus mit
Gastronomie in Alt-Saarbricken

Eckdaten

Kaufpreis 465.000,00 €
Nettokaltmiete 21.720,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache 239,0 m2

Nutzflache 281,0 m2
Grundstucksflache 525,0 m2

Anzahl Zimmer 9,0

Anzahl Schlafzimmer 6,0

Anzahl Badezimmer 4,0

Géaste-WC 3,0

Baujahr 1892

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Bodenart Fliesen, Laminat, Dielen, Granit
Heizungsart Zentral, Fernwarme
Befeuerung Gas

Unterkellert Keller

Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis

Gultig bis 03.12.2035
Energiekennwert 100.03 kWh/(m2*a)
Energietrager GAS
Energieeffizienzklasse D

Baujahr 1918

Geltende EnEV 2014

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Das Gebaude liegt in einer gewachsenen Wohn- und Geschéftslage, die sich durch ihre zentrale
Erreichbarkeit und eine gute Infrastruktur auszeichnet. In direkter Umgebung finden sich
Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Schulen, Kindergarten und Arzte, alles, was fiir den
taglichen Bedarf und eine hohe Lebensqualitat erforderlich ist. Auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Bus und Bahnhaltestellen sind ful3laufig erreichbar, die
Innenstadt und umliegende Stadtteile lassen sich schnell erreichen. Fur Autofahrer bestehen kurze
Wege zu den tbergeordneten Verkehrsachsen.

Die Nachbarschaft ist gepréagt von einer Mischung aus Wohnhéausern, kleinen Laden und
Gastronomiebetrieben, was eine lebendige und zugleich vertraute Atmosphéare schafft.

Das Objekt selbst prasentiert sich in einem eher einfachen, aber gepflegten Zustand. Besonders
interessant ist das Entwicklungspotenzial: Durch gezielte Investitionen lassen sich zusatzliche
Wohn- und Nutzflachen aufwerten und an aktuelle Anspriiche anpassen, was die Immobilie sowohl
fur Eigennutzer als auch fur Investoren attraktiv macht.
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Objektbeschreibung

Das Mehrfamilienhaus tUberzeugt bereits auf den ersten Blick durch seine klassische
Klinkerfassade in warmem Braunton. Die stilvolle Gliederung der Fassade mit dezenten
Verzierungen, hohen Fensterformaten und historischen Details verleiht dem Gebaude einen
reprasentativen und zugleich charmanten Altbau-Charakter. Das Haus fugt sich harmonisch in die
gewachsene Stralenzeile ein und pragt durch seine Ausstrahlung das StralR3enbild.

Im Untergeschoss liegt ein vermietetes, kompakt geschnittenes Apartment mit Wohnbereich
(Durchgangszimmer), Schlafzimmer, Kiiche und Bad, das 2023 modernisiert wurde und einen
zeitgemalen Eindruck vermittelt.

Das Erdgeschoss wird als Gastronomieflache genutzt und verfligt Gber eine Wirtschaftskiiche
sowie eine entsprechende Sanitarausstattung.

Das erste Obergeschoss bietet eine Wohnung im unsanierten Rohbauzustand. Hier besteht die
Mdoglichkeit, durch Sanierung und Zusammenlegung der vorhandenen Raume eine grof3zugige
4-Zimmer-Wohnung mit Kiiche und Bad zu schaffen. Dieser Bereich ertffnet erhebliches
Entwicklungspotenzial und stellt eine spannende Investitionsmoéglichkeit dar.

Im zweiten Obergeschoss liegt eine modernisierte 4-Zimmer-Wohnung, die bereits vermietet ist.
Sie Uberzeugt mit einem klassischen Grundriss, hellen RA&umen und einer wertigen Ausstattung,
die insgesamt einen gepflegten Eindruck vermittelt.

Zusatzlich befinden sich rickwaéartig am Gebaude weitere Raumlichkeiten, die im gegenwartigen
Zustand als Lager genutzt werden kdnnen. Auch hier besteht Potenzial fur Ausbau und individuelle
Nutzungsmaglichkeiten.

Das Objekt ist insgesamt einfach, aber solide und gepflegt gehalten. Mit bestehenden
Mieteinnahmen bietet es eine stabile Grundlage, wahrend insbesondere das erste Obergeschoss
und die riackwartigen Flachen ein hohes Potenzial fur Wertsteigerung und zusatzliche Nutzung
eroffnen.
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Ausstattung

Das gepflegte Wohn- und Geschéftshaus tUberzeugt durch eine solide Bausubstanz sowie eine
vielseitige Nutzungsmoglichkeit mit mehreren vermieteten Einheiten.

Im Untergeschoss befindet sich ein gut geschnittenes, vermietetes Apartment bestehend aus
einem Wohnbereich, einem separaten Schlafzimmer als Durchgangszimmer, einer Kiiche sowie
einem Badezimmer. Die Einheit eignet sich ideal fur Einzelpersonen oder Pendler.

Das Erdgeschoss wird als Gastronomieeinheit genutzt und ist langfristig vermietet. Die Einheit
verfugt tber einen gro3zligigen Gastraum, Nebenraume, Kiiche sowie getrennte Sanitarbereiche
fur Géaste und Personal.

Das 1. Obergeschoss befindet sich im Rohbauzustand und bietet attraktives Ausbaupotenzial zur
Schaffung zusatzlichen Wohnraums oder alternativer Nutzungskonzepte.

Im 2. Obergeschoss befindet sich eine gro3zugige, vermietete Wohnung mit durchdachtem
Grundriss. Die Einheit umfasst ein Wohnzimmer, ein Elternschlafzimmer, zwei Kinderzimmer, eine
separate Kiuche, ein Badezimmer sowie eine Diele und ist an einen Drei-Personen-Haushalt
vermietet.

Die Warmeversorgung erfolgt Gber einen Warmedirekt-Service (Contracting-Modell). Betrieb,
Wartung und Abrechnung der Heizkosten erfolgen direkt zwischen Mietern und dem externen
Versorger, wodurch kein Heizkostenabrechnungsaufwand fur den Eigentimer entsteht.

Die monatlichen Kaltmieteinnahmen betragen derzeit 1.810 € (21.720 € p. a.) und resultieren aus
einem vermieteten Apartment im Untergeschoss, einer Gastronomieeinheit im Erdgeschoss sowie
einer Wohnung im zweiten Obergeschoss.

Das 1. Obergeschoss befindet sich im Rohbauzustand und bietet Potenzial zur Erweiterung des
Wohnraums und zur Steigerung der Mieteinnahmen.

Sonstiges

WICHTIG ZU WISSEN:

Exposé Versand nur bei vollstandigen Kontaktdaten (inkl. Adresse & Telefon) und Bestatigung der
AGB/Widerrufsbelehrung/Maklervertrag nebst gultigem Bonitatsnachweis.

Unvollstandige Anfragen werden nicht beantwortet.

Vielen Dank fur lhr Verstandnis.

Samtliche Fotos, Texte und grafischen Darstellungen sind Eigentum der Fuhrmann Immobilien
GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 5/16


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-investitionsobjekt-mehrfamilienhaus-mit-gastronomie-in-alt-saarbruecken-2/

Fuhrmann Immobilien

MANN IMiOBILIEN

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 6/16


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-investitionsobjekt-mehrfamilienhaus-mit-gastronomie-in-alt-saarbruecken-2/

Fuhrmann Immobilien

ol

e |

;u UHRMANN IMMOBILIENSY

A St 5'- ]
.u-:@?‘ﬁébﬁg%‘in

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 7/16


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-investitionsobjekt-mehrfamilienhaus-mit-gastronomie-in-alt-saarbruecken-2/

Fuhrmann Immobilien

FUHRMANN IMMOBILIEN

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 8/16


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-investitionsobjekt-mehrfamilienhaus-mit-gastronomie-in-alt-saarbruecken-2/

Fuhrmann Immobilien

/ \
[ \
/ { ETRRER
\
S o ML P A
- ] Faviac
= bt J / B y
} fusif T \
i HRMA NN (MMOBILIEN # PHL SN A | \NN IMMOBILIEN|
\ vk 1000
I bt \ :

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann
Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken

Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 9/16


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-investitionsobjekt-mehrfamilienhaus-mit-gastronomie-in-alt-saarbruecken-2/

Fuhrmann Immobilien

FUHRMANN IMMOSBILIE| : 5 1 [ FUHRMANN IMMOBILIEN

O e / L |

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 10/16


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-investitionsobjekt-mehrfamilienhaus-mit-gastronomie-in-alt-saarbruecken-2/

Fuhrmann Immobilien

FUHRMANN IMMOBILIEN i o o FUHRMANN IMMOBILIEN '§

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 11/16


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-investitionsobjekt-mehrfamilienhaus-mit-gastronomie-in-alt-saarbruecken-2/

Fuhrmann Immobilien

FUHRMANN IMMOBILIEN

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 12/16


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-investitionsobjekt-mehrfamilienhaus-mit-gastronomie-in-alt-saarbruecken-2/

Fuhrmann Immobilien

e

FUHRMANN IMMOBILIEN

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 13/16


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-investitionsobjekt-mehrfamilienhaus-mit-gastronomie-in-alt-saarbruecken-2/

Fuhrmann Immobilien

N
FUHRMANN IMMOSBILIEN

N

FUHRMANN (MMOBILIEN

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 14/16


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-investitionsobjekt-mehrfamilienhaus-mit-gastronomie-in-alt-saarbruecken-2/

Fuhrmann Immobilien

N

FUHRMANN IMMOBILIEN

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 15/16


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-investitionsobjekt-mehrfamilienhaus-mit-gastronomie-in-alt-saarbruecken-2/

Fuhrmann Immobilien

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de

Seite 16/16


mailto:kontakt@fuhrmann-sb.de
https://www.fuhrmann-sb.de/immobilien/saarbruecken-investitionsobjekt-mehrfamilienhaus-mit-gastronomie-in-alt-saarbruecken-2/
http://www.tcpdf.org

