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Objektnummer 2026-236

Saarbrtcken - ,Modernisierte, lichtdurchflutete Wohnung mit
Balkon, Einbauktiche & Garage*

Eckdaten

Kaltmiete 1.000,00 €
Nebenkosten 120,00 €
Kaution 2.000,00 €

FUHRMANN IMMOBILIEN GMBH - Heja Fuhrmann

Petersbergstr. 23 | 66119 Saarbrtuicken
Mobil: 0160 — 998 472 15 | E-Mail: kontakt@fuhrmann-sb.de
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Fuhrmann Immobilien

Wohnflache 98,0 m2
Nutzflache 40,0 m2

Anzahl Zimmer 3,0

Anzahl Schlafzimmer 1,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Stellpléatze 1,0

Anzahl Balkone 1,0

Zustand Vollsaniert

Bad Dusche, Fenster
Klche Einbaukiche
Bodenart Fliesen, Laminat
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas

Mobeliert Mobeliert
Unterkellert Keller
Energieausweis

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Die Immobilie liegt in einem gewachsenen, etablierten Stadtteil mit angenehmer Struktur und hoher
Alltagstauglichkeit. Der Stadtteil zeichnet sich durch eine stabile Nachbarschaft, kurze Wege und
eine gute Durchmischung aus Wohnen, Versorgung und Freizeit aus.

Der offentliche Nahverkehr ist in kurzer Distanz erreichbar und ermdglicht eine schnelle und
zuverlassige Anbindung an die Innenstadt sowie an angrenzende Stadtteile. Damit ist der Standort
sowohl fur Berufspendler als auch fur den privaten Alltag hervorragend geeignet.

Ein besonderer Vorteil ist die exponierte und dul3erst praktische Lage:

Ein neuer, moderner EDEKA-Supermarkt befindet sich in unmittelbarer Nahe (ca. 20 Meter) und ist

damit praktisch direkt vor der Tir. Diese aul3ergewdhnliche Nahe bietet maximalen Komfort fur den
taglichen Bedarf und unterstreicht die hohe Lebensqualitat des Standorts. Erganzt wird dies durch
eine Garage direkt am Gebaude, die bequemes und zeitsparendes Parken erméglicht.

RUHIGE HAUS- UND WOHNSITUATION:

Die Einheit profitiert von einer aul3ergewdhnlich ruhigen und Ubersichtlichen Hauskonstellation.
Im Gebaude befindet sich unterhalb lediglich eine Gewerbeeinheit, die ausschlief3lich zu Ublichen
Geschéftszeiten genutzt wird. Oberhalb liegt kein Wohnraum, sondern ein Biro, das von den
Eigentimern nur gelegentlich und ausschliel3lich zu Birozwecken genutzt wird. Dadurch entsteht
ein hohes Mal3 an Privatsphare und eine insgesamt sehr ruhige Wohnatmosphare, die besonders
fur Paare oder Einzelpersonen mit gehobenem Ruhebedurfnis attraktiv ist.
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Objektbeschreibung

Diese modernisierte Wohnung Uberzeugt durch ein offenes Raumkonzept, helle Raume und eine
klare, zeitgemalle Ausstattung.

Bereits beim Betreten der Wohnung entsteht ein groRztigiges Raumgeflnhl, das sich durch den
flieBenden Ubergang zwischen Wohn-, Ess- und Kichenbereich fortsetzt. Die offene Gestaltung
schafft eine angenehme Wohnatmosphéare und bietet vielseitige Einrichtungsmaoglichkeiten.

Der Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und besticht durch seine Helligkeit sowie den
direkten Zugang zum Balkon. Dieser erweitert den Wohnraum auf angenehme Weise und ladt zum
Verweilen im Freien ein.

Die moderne Einbauklche fugt sich harmonisch in das Raumkonzept ein und ist vollstandig
ausgestattet, sodass sie sowohl funktional als auch optisch Uberzeugt.

Neben dem grofl3ziigigen Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfiigung, das sich ideal als
Homeoffice, Gaste- oder Kinderzimmer nutzen lasst.

Das moderne Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche rundet das hochwertige Gesamtbild der
Wohnung ab.

Insgesamt bietet diese Wohnung ein stimmiges Zusammenspiel aus moderner Ausstattung,

durchdachtem Grundriss und angenehmer Wohnatmosphare —ideal fur alle, die Wert auf
komfortables und stilvolles Wohnen legen.
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Ausstattung

Die Wohnung uberzeugt durch eine moderne und hochwertige Ausstattung.

Die offene Einbaukiiche ist vollstandig ausgestattet und verfligt Uber eine Spulmaschine, eine
Kuhl-Gefrier-Kkombination der Marke Bosch, einen Backofen sowie ein Kochfeld mit passender
Dunstabzugshaube.

Das grof3zuigige Tageslichtbad wurde modern gestaltet und bietet eine bodengleiche Walk-In
Dusche sowie zeitgemal3e Armaturen.

In den Wohnraumen sorgt ein moderner Bodenbelag fur eine warme und angenehme
Wohnatmosphare, wahrend gro3formatige Fliesen in Kiiche und Bad
das hochwertige Gesamtbild unterstreichen.

Deckenspots sorgen in mehreren Bereichen fur eine angenehme Beleuchtung und unterstreichen
den modernen Charakter der Wohnung.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige Balkon, der den Wohnraum nach aul3en erweitert und
zuséatzlichen Platz zum Entspannen bietet.

Abgerundet wird das Angebot durch eine eigene Garage, die komfortables Parken direkt am Haus
ermaoglicht.

Kostenblock:
Die monatlichen Betriebskosten betragen ca. 120 €.
Die Kosten fur Heizung sowie Warm- und Kaltwasser werden direkt mit dem Versorger (Energie

SaarLorLux) abgerechnet und belaufen sich derzeit auf einen monatlichen Abschlag von ca. 182 €.
(verbrauchsabhangig)
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Sonstiges

WICHTIG ZU WISSEN:

Exposé-Versand nur bei vollstandigen Kontaktdaten (inkl. Adresse & Telefon) und Bestatigung der
AGB/Widerrufsbelehrung/Maklervertrag nebst giltigem Bonitatsnachweis.

Unvollstandige Anfragen werden nicht beantwortet.

Ein Energieausweis liegt vor, befindet sich derzeit jedoch noch nicht in unserem Besitz. Die
entsprechenden Daten werden nach Erhalt selbstverstandlich erganzt und im Exposé aktualisiert.

Vielen Dank fur Ihr Verstandnis.

Samtliche Fotos, Texte und grafischen Darstellungen sind Eigentum der Fuhrmann Immobilien
GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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