Fuhrmann Immobilien

Objektnummer 2025-179

Saarbricken / Sankt Johann - Charmanter Altbau trifft Moderne -
sanierte Hochparterre-Wohnung in bester Innenstadtlage von Sbr.

Eckdaten
Kaufpreis 349.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Gaste-WC

Baujahr

Zustand

Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Kabel/SAT TV
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

111,0 m2

252,0 m2

4,0

3,0

1,0

1,0

1920
Modernisiert
Wanne, Fenster
Fliesen, Granit
Fernwarme, Fussboden
Fernwarme

Keller

Verbrauchsausweis
12.08.2034

64.60 kWh/(m2*a)
FERN

B

1920

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Wohnung befindet sich in einer der begehrten Lagen der Saarbrticker Innenstadt — urban,
gut angebunden und dennoch mit einem angenehmen Mal3 an Privatsphare. Der Standort
uberzeugt durch die unmittelbare Néhe zu allem, was das tagliche Leben bereichert:
Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Arzte, Banken und kulturelle Einrichtungen befinden sich in
direkter Umgebung und sind bequem zu Ful3 erreichbar.

Dank der zentralen Lage ist auch die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz hervorragend:
Saarbahn- und Bushaltestellen sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten eine optimale
Verbindung in samtliche Stadtteile sowie ins Umland.

Die Nahe zum St. Johanner Markt, zur Altstadt und zur Universitat des Saarlandes macht die

Wohnung besonders interessant — sowohl fir Eigennutzer, die citynah wohnen mdchten, als auch
far Kapitalanleger mit Blick auf langfristige Wertstabilitat.
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig sanierte Wohnung im Hochparterre eines gepflegten Altbaus vereint stilvollen
Altbaucharme mit moderner Ausstattung. Die rund 111 m2 grof3e 4-Zimmer-Wohnung wurde im
Jahr 2018 umfassend kernsaniert und prasentiert sich in einem erstklassigen Zustand. Die
Wohnung besticht durch eine gelungene Raumaufteilung, helle Wohnrdume sowie eine
hochwertige Ausstattung, die zeitgemalie Wohnanspriche mehr als erfullt.

Der weitlaufige Wohn-Essbereich mit ca. 30,5 m2 bietet Platz fiir geselliges Zusammensein und
schone Stunden im Kreise der Familie oder mit Freunden.

Die gro3ziigige Raumaufteilung umfasst dartiber hinaus ein Schlafzimmer, ein stilvolles
Ankleidezimmer sowie ein gerdumiges Gastezimmer mit ca. 19,25 m2. Ein modernes
Tageslicht-Wannenbad sowie ein separates Gaste-WC bieten Komfort fir den Alltag. Eine kleine
Speisekammer ist direkt von der Kiiche aus zuganglich. (Hinweis: Die Kiiche selbst ist nicht
Bestandteil des Verkaufs.)

Die Wohnung eignet sich hervorragend fir eine Vielzahl von Kaufergruppen. Dank ihrer
grofRzigigen Raumaufteilung und der brillanten Lage bietet sie sowohl Singles und Paare, die
urban und ohne Auto leben méchten, als auch Familien mit Platzbedarf ein ideales Zuhause. Die
fuRlaufige Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Cafés und 6ffentlichem Nahverkehr macht den
Alltag besonders komfortabel — selbst ohne eigenes Fahrzeug.

Gleichzeitig bietet sich die Immobilie auch fur Gewerbetreibende an: Ob Therapie- oder
Praxisrdume, freiberufliche Tatigkeit oder Kanzleinutzung — vorbehaltlich der Prifung der
Teilungserklarung lassen sich hier auch berufliche Konzepte realisieren. Die flexible
Grundrissgestaltung, die zentrale Lage und die gute Erreichbarkeit bieten daflr beste
Voraussetzungen.

Diese Immobilie vereint Lebensqualitat, Funktionalitdt und Lage — fir Menschen, die das urbane
Leben schéatzen und Wert auf Substanz und Gestaltungsspielraum legen.
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Ausstattung

Umfangreiche Kernsanierung im Jahr 2018:
Erneuerung von Elektrik, Leitungen, Heizsystem und Sanitér:

e FulBbodenheizung in allen R&umen, separat regulierbar

* Moderne Kunststofffenster (innen weifl3, aul3en anthrazit), zweifach verglast und
schallgeschitzt

 Glatte, neu gespachtelte und weil3 gestrichene Wande fur ein klares zeitgemalies Wohngefuhl
» Tageslichtbad mit Badewanne (modernisierungsféhig)

* Hochwertiger Bodenbelag mit zeitloser Optik

* Separates Gaste-WC

» Kleine Speisekammer verbunden mit der Kiiche

* TV-Anschlisse in 2 Wohnrdumen

» Telekom-Anschluss vorhanden, Glasfaserausbau geplant

* Versorgung fur Warmwasser erfolgt tlber Strom direkt durch den jeweiligen Versorger

Hausgeld (Wohngeld) monatlich: 405 €, aufgeschlisselt wie folgt:

* Umlagefahige Kosten: 3.296,94 €/Jahr ? 274,75 €/Monat

* Nicht umlagefahige Kosten: 389,99 €/Jahr ? 32,50 €/Monat

e Zufihrung zur Erhaltungsriucklage: 1.143,36 €/Jahr ? 95,28 €/ Monat
* Erhaltungsriucklage Stand 31.12. 2024 : 46.122 €
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Sonstiges
WICHTIG ZU WISSEN:

Perspektive mitgestalten — geplanter Balkonbau und Fassadengestaltung

Im Rahmen der gemeinschaftlichen Weiterentwicklung der Immobilie ist aktuell die Errichtung von
Balkonen zur Riickseite des Gebaudes vorgesehen. Zudem befindet sich eine Modernisierung der
rackwartigen Fassade in Planung. Diese Malinahmen sollen das Gesamtbild des Hauses aufwerten
und den Wohnwert weiter steigern.

Fur den zukinftigen Eigentimer dieser Wohnung ergibt sich damit die attraktive Moglichkeit, sich
aktiv in die Gestaltung und Umsetzung dieser MalRnahmen einzubringen — sei es gestalterisch,
technisch oder im Rahmen der Eigentimerversammlung. Eine gemeinsame Abstimmung mit den
Ubrigen Eigentimern ist dabei ausdricklich gewinscht und gewéahrt dem Kaufer Einfluss auf
potenziell wertsteigernde Veranderungen.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafischen Darstellungen sind Eigentum der Fuhrmann Immobilien
GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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